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Odpowiedzi na pytania
ztozone w konkursie ofert na najem kina LUNA w Warszawie

Organizator konkursu ofert na najem kina LUNA w Warszawie - Mazowiecki Instytut Kultury
przekazuje tres¢ pytan, ktore zostaty ztozone w trybie okreslonym w § 14 Regulaminu wraz
z odpowiedziami.

Pytanie nr 1:

,,0procz przedmiotu najmu, w opisie nieruchomosci mowa jest o czesci wynajmowanej przez
Mazowiecki Instytut Kultury od Wspdlnoty Mieszkaniowej (hol wyjsciowy oraz wentylacja kina) oraz
od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (hol kasowy oraz pomieszczenia biurowo-gospodarcze).
Podczas gdy, koszty tego najmu wydajq sie wskazane przez Organizatora Konkursu jako objete
przysztymi refakturami, to jednak uzycie w opisie wyrazu ,,podnajem” wymaga wyjasnienia. Czy
przyszty najemca lokalu Kina bedzie podnajemcq i bedzie posiadat umowe podnajmu wyzej
wskazanych pomieszczen? Czy taka umowa uzyska zgode Wynajmujgcych, czy tez taka zgoda,

o charakterze blankietowym zostata juz wydana (z Regulaminu wynika, ze dopiero bedzie wydana).
Czy podnajem nie spowoduje dodatkowych kosztéw po stronie podnajemcy, jezeli takie warunki
postawig WAM i WM?”

Odpowiedz:

Organizator konkursu informuje, iz posiada umowy najmu dot. ww. powierzchni podpisane ze
Wspdlnotg Mieszkaniowg oraz Agencjg Mienia Wojskowego (dawniej Wojskowg Agencja
Mieszkaniowg), w ktérych wystepuje jako najemca. Powierzchne wynajmowane przez Instytut od
Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz Agencji Mienia Wojskowego zostang oddane w podnajem przysztemu
najemcy budynku kina na podstawie umowy najmu kina Luna, ktérej wzér stanowi zatgcznik nr 3 do
regulaminu konkursu. Stosowne zapisy w tym zakresie zawiera juz § 1 projektu umowy najmu.
Przyszty najemca lokalu Kina bedzie zatem podnajemcg tych powierzchni na podstawie umowy
najmu kina Luna zawartej z Instytutem (§ 1 umowy najmu kina Luna); przyszty najemca lokalu Kina
nie bedzie zawierat ,,odrebnych” uméw podnajmu.

Po wytonieniu najemcy kina Instytut wystgpi do Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz Agencji Mienia
Wojskowego o wyrazenie zgody na oddanie ww. powierzchni w podnajem, poniewaz Instytut nie
posiada blankietowych zgdd na podnajem tych powierzchni. Zgodnie z § 12 ust. 5 regulaminu
konkursu zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od uzyskania zgody wtasciwych podmiotdw na
podnajem, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 Regulaminu. W przypadku braku uzyskania takiej zgody
Organizator moze uniewazni¢ Konkurs nawet po wybraniu Zwyciezcy Konkursu. W takiej sytuacji
Zwyciezcy Konkursu nie przystugujg w stosunku do Organizatora zadne roszczenia.



Zgodnie z § 5 ust. 1 lit b) projektu umowy najmu kina Luna koszty zwigzane z czynszem za podnajem
wynikajgcym z ww. umoéw bedg refakturowane na Najemce kina. W dokumentach konkursowych
koszty zwigzane z podnajmem zostaty podane zgodnie ze stanem faktycznym obowigzujgcym

w chwili przeprowadzenia konkursu. Nalezy liczy¢ sie jednak z tym, iz koszty te mogg ulec zmianie,
w tym podwyzszeniu, w trakcie obowigzywania umowy.

Pytanie nr 2:
W formularzu oferty widnieje zapis: ,w przypadku zawarcia z nim umowy najmu kina Luna oferuje
wykonanie prac poprawiajgcych estetyke i funkcjonalnos¢ kina zgodnie z opisem stanowigcym
zatfqcznik do niniejszej oferty. Jest to zwigzane z brzmieniem § 11 lit b. i lit. c. Organizator oceniat
bedzie zaoferowane prace poprawiajgcych estetyke i funkcjonalnos¢ kina, natomiast nie wskazat ich
zakresu, jednoczesnie uzalezniajgc go od Oferenta. Organizator wskazat jednak minimalny zakres
prac, ktory musi by¢ wykonany przed rozpoczeciem dziatalnosci kina. Dodatkowo, w kryterium C
(kryterium terminu uruchomienia dziatalnosci kina) wskazat, ze chodzi o termin po wykonaniu prac
remontowych, co najmniej w wymaganym przez siebie zakresie.
Zwazywszy na powyzsze, ze wzgledu na oczekiwanie od Oferenta dokonania prac remontowych
w lokalu, w zakresie nie mniejszym niz minimalny, prosze o odpowiedZ na pytanie:
Jezeli Oferent zaproponuje, zgodny z jego doswiadczeniem, wiedzq techniczng i budowlang, zakres
remontu, a nie tylko poprawienia estetyki i funkcjonalnosci kina, ktory jego zdaniem jest niezbedny do
prawidfowej jakosci Swiadczonych ustug w tak prestizowej lokalizacji, a koszt takiego remontu na
pewno nie zostanie zamortyzowany dochodami z prowadzonej dziatalnosci w lokalu w zatozonym
okresie 5ciu lat, to czy Organizator weZmie pod uwage:

- zawarcie porozumienia remontowego, zgodnie z ktdrym rozliczy z Oferentem prace, po

zakoriczeniu umowy najmu;
- waziecia pod uwage dtuzszego, np. 20, 25 letniego okresu najmu, umozliwiajgcego zwrot
naktadow.”

Odpowiedz:
Zgodnie z zapisami § 11 pkt b) Regulaminu Konkursu ocenie podlegac beda elementy koncepcji
z uwzglednieniem wykonania nastepujgcych prac przed rozpoczeciem dziatalnosci kina:

(i) odswiezenie sal kinowych poprzez malowanie;
(ii) odswiezenie foyer oraz holu poprzez malowanie i uzupetnienie ubytkéw w podtodze;
(iii) odswiezenie i doposazenie toalet;

(iv) doposazenie foyer oraz holu.

W przypadku, gdy koncepcja bedzie przewidywata, ze czes$é prac bedzie wykonana po uruchomieniu
dziatalnosci kina, powinna by¢ ona podzielona na dwa etapy:

- etap | — elementy ktére beda wykonane przed uruchomieniem dziatalnosci kina;

- etap Il — elementy, ktére bedg wykonane po uruchomieniu kina, ale nie pdzniej nie w okresie
pierwszego roku od wydania najemcy Obiektu.

Najemca powinien w taki sposéb skalkulowac koszty prac w obiekcie, by dokonat ich ,rozliczenia”

w 5-letnim okresie trwania umowy najmu, poniewaz Organizator nie przewiduje zwrotu naktadéw
poniesionych przez Najemce, w tym w zwigzku z pracami adaptacyjnymi, zmiang aranzacji

i pézniejszymi remontami, naprawami i konserwacja.



Pytanie nr 3:

,Organizator przewiduje zawarcie umowy najmu. W sformutowaniach projektu umowy, jednakze
wskazuje na koniecznos¢ zapewnienia wszystkich napraw i remontdw, a takze ,,dostosowanie Obiektu
i jego wyposazenia do obowiqzujgcych przepisdw i norm w zakresie ochrony przeciwpozarowej”. Sq to
urzgdzenia niezwykle drogie, bo dostosowane do konkretnego miejsca i wymagajqgce projektow
budowlanych, uzgodnier BHP i ppoz, pozwolen itd.

Stqd Pytania:

A. Jak powyzsze zapisy majq sie do tresci art. 662 § 1 kc, ktory zobowigzuje Wynajmujgcego do
wydania rzeczy w stanie przydatnym do umowionego uzytku i utrzymac jq w takim stanie przez
caty czas trwania najmu, dodatkowo w zwiqgzku z art. 663 kc, ktory wskazuje na obowigzek
napraw koniecznych réwniez po Stronie Wynajmujgcego?

B. Jaki zakres napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Organizator przewiduje, zgodnie z § 4 pkt
12137

C. Uprzejmie prosze o rozwazenie przewidzenia rozwigzan wskazanych w pyt 2 (porozumienie
remontowe, przedfuzenie okresu trwania umowy).”

Odpowiedz:

A. Organizator wyjasnia, ze jezeli zajdzie potrzeba dostosowanie Obiektu i jego wyposazenia do
obowigzujgcych przepiséw i norm w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzki i koszty z tym
zwigzane spoczywajg po stronie Najemcy zgodnie z § 4 ust. 11 projektu umowy najmu.

B. Najemca zobowigzany jest do wykonywania prac (naktadéw, remontéw i napraw) okreslonych
w projekcie umowy, w szczegdlnosci w § 4 ust. 1-11 projektu umowy. Oznacza to, ze po stronie
Wynajmujacego pozostajg te naprawy, ktére sg konieczne do utrzymanie Obiektu w stanie
przydatnym do umoéwionego uzytku i nie mieszczg sie w zakresie prac (naktadéw, remontéw
i napraw), ktére zgodnie z projektem umowy najmu obcigzajg najemce.

C. Najemca powinien w taki sposéb skalkulowac koszty prac w obiekcie, by dokonat ich , rozliczenia”
w 5-letnim okresie trwania umowy najmu, poniewaz Organizator nie przewiduje zwrotu
naktadéw poniesionych przez Najemce, w tym w zwigzku z pracami adaptacyjnymi, zmiana
aranzacji i pozniejszymi remontami, naprawami i konserwac;ja.

Pytanie nr 4:

,Organizator wskazat w Regulaminie: ,,Sformutowanie wytgcznie dziatalnos¢ kinowa wyklucza
organizacje wydarzen niezwigzanych z ww. zakresem dziatalnosci kinowej, w tym wydarzen
eventowych, kulturalnych lub edukacyjnych niezwigzanych z ww. zakresem dziatalnosci kinowej”.
Jednoczesnie w umowie dookreslit: W Obiekcie moze by¢ prowadzona wytqgcznie dziatalnos¢ kinowa,
przez ktorq rozumie sie dziatalnosc¢ zwigzang z projekcjq filmoéw (PKD 59.14.2) ze szczegolnym
uwzglednieniem kina artystycznego, organizowanie lub uczestnictwo w festiwalach filmowych oraz
propagowanie kultury filmowe;.

A. Czy znaczne ograniczenie w tresci umowy, zakresu podanego w regulaminie poprzez
wskazanie PKD ograniczajgcego dziatalnos¢ wytgcznie do dziatalnosci zwiqzanej z projekcjq
filmow lub nagran video w kinach, na otwartej przestrzeni lub w pozostatych miejscach oraz
dziatalnosc¢ klubow filmowych, ktore np. Eliminuje koncerty muzyki filmowej, wskazane



w Regulaminie jest celowym zamierzeniem Organizatora? Czy Organizator moze rozwazyc
rezygnacje postugiwania sie wskazaniem kodu PKD?

B. Jak do dziatalnosci filmowej ma sie prowadzenie punktu gastronomicznego oferujgcego
napoje zimne i przekgski, (niewgtpliwie nie miesci sie to w PKD 59.14.Z) czy istnieje mozliwos¢
podnajmu czesci lub catego lokalu innym podmiotom, na organizacje poszczegdlnych zdarzen
(pytanie jest zwigzane np. z majgcymi czasem miejsce okolicznosciami, kiedy organizacja np.
posiadajgca prawa autorskie do utwordw, jakie majq zostac¢ w kinie wyswietlone, chce
dokonac pokazu we wtasnym zakresie).

C. Czyistnieje mozliwosc¢ podnajmu czesci lub catego lokalu innym podmiotom, na organizacje
poszczegdlnych zdarzen (pytanie jest zwigzane np. z majgcymi czasem miejsce
okolicznosciami, kiedy organizacja np. posiadajgca prawa autorskie do utwordw, jakie majg
zostac w kinie wyswietlone, chce dokonac pokazu we wtasnym zakresie).

D. Czy Najemca moze przeprowadzi¢ poszczegdlne zdarzenia, we wspdtpracy z innymi
podmiotami, za ktore oczywiscie weZmie petng odpowiedzialnos¢”

Odpowiedz:

A. Zgodnie z Regulaminem Konkursu ofert na najem kina Luna: ,W Obiekcie powinna by¢ prowadzona
wytgcznie dziatalnos¢ kinowa, przez ktdrg rozumie sie dziatalnos¢ zwigzang z projekcjg filmow (PKD
59.14.Z) ze szczegdlnym uwzglednieniem kina artystycznego, organizowanie lub uczestnictwo

w festiwalach filmowych oraz propagowanie kultury filmowej. Pod pojeciem dziatalnosci kinowej
nalezy rozumiec projekcje filmow oraz dziatalnosé zwigzang z upowszechnianiem kultury filmowej

w réznych aspektach. Oprécz seanséw filmowych w Obiekcie mogg odbywac sie festiwale filmowe,
uroczyste premiery filmowe, prowadzenie zaje¢, wyktadow, warsztatow z historii filmu, promocje
ksigzek zwigzanych z kulturg filmowa, spotkania z aktorami i twdrcami filmowymi, spotkania branzy
filmowej, wystawy i wernisaze plakatow filmowych, koncerty muzyki filmowej i inne wydarzenia,
ktére promuja kulture filmowa i branze filmowa. Sformutowanie wytacznie dziatalnos¢ kinowa
wyklucza organizacje wydarzen niezwigzanych z ww. zakresem dziatalnosci kinowej, w tym wydarzen
eventowych, kulturalnych lub edukacyjnych niezwigzanych z ww. zakresem dziatalnosci kinowej.”

Organizator podtrzymuje ten zapis, co oznacza, ze zgodnie z regulaminem w Obiekcie mogg odbywac
sie koncerty muzyki filmowej. Jednoczesnie w celu unikniecia watpliwosci Organizator dokonuje
modyfikacji brzmienia § 3 ust. 1 projektu umowy najmu kina Luna w ten sposdb, ze w § 3 ust. 1
otrzymuje brzmienie:

1. W Obiekcie moze by¢ prowadzona wytgcznie dziatalnos¢ kinowa, przez ktérg rozumie sie
dziatalnos$¢ zwigzang z projekcjg filmow (PKD 59.14.Z) ze szczegdlnym uwzglednieniem kina
artystycznego, organizowanie lub uczestnictwo w festiwalach filmowych oraz propagowanie kultury
filmowej. Pod pojeciem dziatalnosci kinowej nalezy rozumiec¢ projekcje filmow oraz dziatalnos¢
zwigzang z upowszechnianiem kultury filmowej w réznych aspektach. Oprdcz seanséw filmowych

w Obiekcie mogg odbywad sie festiwale filmowe, uroczyste premiery filmowe, prowadzenie zajeé,
wyktaddw, warsztatéw z historii filmu, promocje ksigzek zwigzanych z kulturg filmowg, spotkania

z aktorami i twdrcami filmowymi, spotkania branzy filmowej, wystawy i wernisaze plakatow
filmowych, koncerty muzyki filmowej i inne wydarzenia, ktére promuja kulture filmowg i branze
filmowa. Sformutowanie wytgcznie dziatalnos¢ kinowa wyklucza organizacje wydarzen niezwigzanych



z ww. zakresem dziatalnosci kinowej, w tym wydarzen eventowych, kulturalnych lub edukacyjnych
niezwigzanych z ww. zakresem dziatalnosci kinowej.”

B. Organizator wyraza zgode na prowadzenie w Obiekcie punktu gastronomicznego oferujacego
napoje i przekaski traktujac to jako dziatalnos$é towarzyszacg dziatalnosci kinowej, niezbedng do
zapewnienia kompleksowe] obstugi widzow, z zastrzezeniem, ze prowadzenie punktu
gastronomicznego nie moze ograniczaé dziatalnosci kinowe;.

C. Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt |) projektu umowy najmu podnajem Obiektu wymaga uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujgcego. Bez zgody Wynajmujgcego nie ma mozliwosci podnajmu catosci lub czesci
lokalu. Wynajmujacy nie wyklucza takiej zgody w uzasadnionych przypadkach.

D. Najemca moze wspodtpracowac z innymi podmiotami przy organizacji wydarzen w kinie Luna, pod
warunkiem, ze pozostajg one w zgodzie z zapisami umowy najmu i Regulaminu. Najemca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie dziatania prowadzone w obiekcie, nawet jesli sg one realizowane we
wspotpracy z innymi podmiotami. Celem takiej wspdtpracy powinno by¢ propagowanie kultury
filmowej, a wszelkie umowy o wspétprace powinny by¢ odpowiednio udokumentowane i, jesli
wymagane, zgtoszone do Wynajmujgcego.

Pytanie nr 5:
$ 4. Naktady na Przedmiot najmu. Remonty i naprawy
Obecny zapis w projekcie Umowy:
Punkt 11. Najemca zobowigzany jest do dostosowania Obiektu i jego wyposazenia do obowiqzujgcych
przepisow i norm w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych
i terendw. W szczegdlnosci Najemca zapewniajgc ochrone przeciwpozarowq Obiektu i jego
wyposazenia przejmuje obowiqgzki w zakresie ochrony przeciwpozarowej budynkow i jest w zwigzku
z tym obowiqgzany:
1. przestrzegac¢ w Obiekcie przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych;

2. wyposazyc Obiekt w wymagane urzqdzenia przeciwpozarowe i gasnice;

w

zapewnic przeglgdy techniczne, konserwacje oraz naprawy urzqdzen przeciwpozarowych
i gasnic, w sposéb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie;

zapewnic osobom przebywajgcym w Obiekcie bezpieczeristwo i mozliwos¢ ewakuacji;
przygotowac Obiekt do prowadzenia akcji ratowniczej;

zapoznac pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi;

NS A

ustali¢ sposoby postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski Zywiotowej lub innego
miejscowego zagrozenia.

Najemca odpowiedzialny jest, aby wyposazenie kina (np. kotary, fotele) posiadato odpowiednie atesty
trudnopalnosci albo niepalnosci. W przypadku prowadzenia w Obiekcie dziatalnosci wymuszajgcej
podniesienie poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego w cafym Obiekcie, Najemca na wtasny koszt
dostosuje poziom tego zabezpieczenia w catym Obiekcie do wymagarn ochrony przeciwpozarowe.

Powyzszy zapis jest niekorzystny dla Najemcy i moze sugerowacd, ze Najemca bierze petng
odpowiedzialnosc za dostosowanie obiektu do przepisow przeciwpozarowych, co moze prowadzic¢ do
znacznych kosztow (np. wymiany foteli czy innych elementéw wyposazenia) i naktada na Najemce
zbyt duzZe obcigzenia.



Czy jest mozZliwa zmiana zapisu na nastepujgcy:

Wynajmujgcy oswiadcza, ze w chwili obecnej obiekt jest przystosowany do obowiqzujgcych przepiséw
przeciwpozarowych, a Najemca zobowigzany jest jedynie do dostosowywania obiektu w przypadku
zmiany tych przepisow. Wynajmujgcy oswiadcza, ze wyposazenie kina (np. kotary, fotele) w chwili
obecnej ma wymagane przepisami atesty. W przypadku zmiany przepisow Najemca zobowigzany jest
do zdobycia nowych atestow.

Odpowiedz:

Organizator podtrzymuje dotychczasowe zapisy projektu umowy i nie wyraza zgody na proponowang
zmiane. Wskazane w projekcie umowy najmu obowigzki w zakresie ochrony przeciwpozarowej
Spoczywajg po stronie najemcy.

Pytanie nr 6:

$ 6. Czas trwania Umowy i jej rozwiqzanie

Obecne zapisy w projekcie Umowy:

Punkt 5. Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej Umowy za dwumiesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
wypowiedzenia mu umowy najmu Powierzchni WM lub Powierzchni AMW. W takim przypadku
Najemca nie bedzie zgtaszat wobec Wynajmujgcego Zadnych roszczen.

Punkt 6. Wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku rozwigzania z nim bez zachowana okresu wypowiedzenia umowy najmu
Powierzchni WM lub Powierzchni AMW.

Powyzsze zapisy sq niekorzystne dla Najemcy poniewaz wprowadzajq ryzyko, Ze jego dziatalnos¢ moze
zostac przerwana w wyniku okolicznosci, na ktére nie ma Zzadnego wptywu. To podwaza stabilnos¢
biznesu i mozliwosc¢ dtugoterminowego planowania.

Czy jest moZliwe usuniecie tych zapisow i wprowadzenie klauzuli gwarantujgcej renegocjacje
warunkdw umowy w sytuacji, gdy Wynajmujqcy straci dostep do powierzchni kluczowych dla
funkcjonowania kina?

Odpowiedz:
Organizator podtrzymuje dotychczasowe zapisy projektu umowy i nie wyraza zgody na proponowang
zmiane.

Pytanie nr 7:

»9. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

Obecny zapis w projekcie Umowy:

Punkt 7. W terminie do 14 dni od dnia podpisania Umowy, Najemca przekaze Wynajmujgcemu
sporzgdzone w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 k.p.c. co do obowigzku zaptaty Czynszu oraz Opfat wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
w przypadku opdznienia ich ptatnosci oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Pomieszczen
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w przypadku opdZnienia w terminie jego ptatnosci do
wysokosci kwoty odpowiadajgcej 6-krotnosci miesiecznego Czynszu na dzieri zawarcia Umowy, tj. do
KWOLY ettt Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
zaptaty, bedzie odpowiednio uptyw wskazanego w Umowie terminu zaptaty Czynszu, Optat lub uptyw
terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu. Wynajmujqcy bedzie
mogt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do 31 grudnia 2031.

Powyzszy zapis jest niekorzystny dla Najemcy poniewaz jest zbyt restrykcyjny.
Czy jest moZliwe usuniecie tego zapisu i zastgpienie go mniej rygorystycznym mechanizmem
zabezpieczenia?



Odpowiedz:

Organizator podtrzymuje dotychczasowe zapisy projektu umowy i nie wyraza zgody na proponowang
zmiane. W ocenie organizatora wymagane zabezpieczenie nie naktada na najemce szczegélnych
restrykcji poza koniecznoscia sporzadzenia w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. oraz poniesienia kosztéw aktu notarialnego.

Pytanie nr 8:

$ 10. Ubezpieczenie

Prosze o wyjasnienie, co spowodowato wzrost wartosci obiektu z 7.000.000 zt z poprzedniej wersji
umowy najmu do 17.000.000 zt w obecnej wersji umowy.

Odpowiedz:
Zmiana wartosci ubezpieczenia wynika z potrzeby zapewnienia nalezytej ochrony mienia bedgcego
przedmiotem najmu.

Jednoczesnie Organizator wskazuje, ze dokonuje modyfikacji brzmienia § 17 ust. 1 projektu umowy
najmu kina Luna w ten sposéb, ze w § 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Przedmiot najmu od ognia i innych zywiotéw i utrzymywad
przedmiotowe ubezpieczenie przez caty okres trwania niniejszej Umowy na kwote ubezpieczenia nie
nizszg niz 17.000.000 zt lub na inng kwote ubezpieczenia wynikajgcy z wyceny Obiektu dokonanej
przez rzeczoznawce majgtkowego wybranego przez Wynajmujgcego. Warunki polisy
ubezpieczeniowe]j powinny przewidywac, ze podmiotem ubezpieczonym jest Mazowiecki Instytut
Kultury. Najemca zobowigzany jest uzgodnic¢ z Wynajmujgcym warunki ubezpieczenia przed
zawarciem umowy ubezpieczenia.”

Pytanie nr 9:

§ 11. Odpowiedzialnos¢. Kary umowne

Obecny zapis w projekcie Umowy:

Punkt 3. Wynajmujqcy uprawniony jest do Zzqdania od Najemcy kar umownych:

a) z tytutu rozwigzania Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy - w wysokosci odpowiadajgcej
wartosci Czynszu i Optat jakie nalezne bytyby Wynajmujgcemu do korica obowigzywania Umowy,
gdyby Umowa nie zostata rozwiqzana;

Powyzszy zapis jest niekorzystny dla Najemcy poniewaz jest zbyt restrykcyjny i stwarza ryzyko dla
Najemcy, ze w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek naruszenia i w efekcie wypowiedzenia Umowy
bedzie on zmuszony do ponoszenia optat czynszowych do korica jej trwania.

Czy jest moZliwe usuniecie tego zapisu?

Odpowiedz:

Organizator podtrzymuje dotychczasowe zapisy projektu umowy i nie wyraza zgody na proponowang
zmiane. Wyjasniam, ze zgodnie z projektem umowy najmu kara ta przewidziana jest z tytutu
rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, a zatem

w przypadkach wskazanych w umowie najmu, a nie ,w przypadku wystgpienia jakiegokolwiek
naruszenia”.



Pytanie nr 10:
Pozostate podpunkty dotyczace kary umownych sg zbyt restrykcyjne i w zasadzie niespotykane
w przypadku tego typu uméw i powinny by¢ negocjowane. Czy jest to mozliwe?

Odpowiedz:
Organizator wyjasnia, ze umowa najmu po rozstrzygnieciu konkursu i wytonieniu najemcy nie bedzie
podlegac negocjacjom.

Magda lena Elektronicznie podpisany

Lo przez Magdalena Elzbieta
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